REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD POREC-PORENZO
CITTA DI PORE C-PARENZO
Gradonagéelnik
KLASA: 370-03/14-01/44
URBROJ : 2167/01-09/01-14-2
Por&-Parenzo, 04. studeni 2014.

Na temeljuclanka 51. Zakona o najmu stanova (“Narodne novbrej 91/96, 48/98,
66/98 i 22/06) iclanka 53. Statuta Grada P&aeParenzo (,Sluzbeni glasnik Grada Rare
Parenzo“ broj 2/13), Gradodtelnik Grada Por&a-Parenzo je, 04. studenog 2014. godine,
donio

ODLUKU
o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Por&a-Parenzo

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, kriteriji, nadiheist, postupak i drugo od zizga
za davanje u najam stanova koji su u vlasniStvu&Roréa-Parenzo.

Il. UVIETI ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 2.
Stanovi iz¢lanka 1. ove Odluke daju se u najamdkaj osobi pod uvjetom :
1. da je drzavljanin Republike Hrvatske
2. da u posljednjih 5 godina bez prekida prebiva ndryggu Grada Por&a-Parenzo ili
da je na podrtju Grada Por&-Parenzo prebivala najmanje 15 godina,
3. da sviclanovi obitelji stariji od 5 godina, za koje sezZiramjestaj, imaju prebivaliSte
na podrgju Grada Por&-Parenzo najmanje 5 godina bez prekida,
4. da na podrgju Republike Hrvatske
- nema u vlasnistvu Ku ili stan,
- U posljednjih 20 godina nije atila kuéu ili stan,
5. da nema pravo koriStenja odgovatag stana na temelju ugovora o najmu
stana zaklgenog na neoddeno vrijeme,
6. da nije iskoristila pravo na otkup stana sukladakcfiu o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo,
7. da se radi o osobi/obitelji loSeg socioekonomskatysa.
Uvjeti iz prethodnog stavka ovaffanka moraju biti ispunjeni kumulativho kako za
podnositelja zahtjeva, tako i za s§lanove porodinog domainstva za koje se trazi davanje
stana u najam.

) Clanak 3.
Clanovima porodinog domainstva osobe koja dobiva stan u najam smatraju se:
bratni drug, djeca, pastéad, usvojenici, djeca bez roditelja uzeta na uz@éug, osobe koje



je prema odredbama posebnog zakona duzna uzdrA@a@iiosoba koja s njom Zivi u
izvanbr&noj zajednici, ako se takva zajednica moze izjédirmbratnom zajednicom.
lzvanbr&nom zajednicom smatra se Zivotna zajednica neudane i neozenjenog
muskarca, koja traje najmanije tri godine ilideaako je u njoj réeno zajedriiko dijete.
Postojanje izvanbtae zajednice dokazuje se odgovaéaju rieSenjem Oginskog
suda u Porau 0 njezinom postojanju i drugim dokazima.

Clanak 4.

Osobom loSeg socioekonomskog statusa smatra sa kejab

1. temeljem Zakona o socijalnoj skrbi mozeéstpravo na pomé za podmirenje
troSkova stanovanja,

2. temeljem Odluke o socijalnoj skrbi Grada Reréspunjava socijalni uvjet ili uvjet
prihoda,

3. je zrtva obiteljskog nasilja, sa ili bez djece, kige je pravoménim odlukama
nadleznih tijela utvteno da su zrtve obiteljskog nasilja.

Clanak 5.

Pod odgovarajtim stanom smatra se stan sljéitigpovrsina:

- za jedndlanu obitelj - stan povrSine do 35 m2,

- za dvd@lanu obitelj - stan povrSine do 45 m2,

- za tr@lanu obitelj - stan povrSine do 55 m2,

- zacetveralana obitelj - stan povrSine do 65 m2.

Ako obitelj ima viSe odetiri ¢lana, povrSina stana ueva se za 10 m2 za svaku
daljnju osobu, s mogim odstupanjem do 10 m2.

Za osobe s invaliditetom odgovaréjstan je stambeni prostor 20%c¢ved opisanog
u stavku 1. ovoglanka (42 m2 za jednu osobu) daa za 10 m2 za svaku daljnju osobu, s
moguim odstupanjem do 10 m2.

lll. KRITERIJI ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 6.

Stanovi iz¢lanka 1. ove Odluke daju se u najam podnositelgatajeva prema
redoslijedu ututenom listom reda prvenstva, na temelju zbroja baqmvkriterijima
utvrdenima ovom Odlukom.

Lista reda prvenstva za davanje stanova u najaniujévse prema sljedien
kriterijima:
duzina prebivaliSta podnositelja zahtjeva na pgdr@Grada Poréa,
stambeni uvjeti,
broj ¢clanova porodinog domainstva podnositelja zahtjeva,
sudjelovanje podnositelja zahtjeva u Domovinskotu,ra
samohrani roditelj,
jednoroditeljska obitelj,

Zrtva obiteljskog nasilja,
invaliditet i zdravstveno stanje podnositelja zatdj iclanova njegovog poroéiog
doma&instva,

9. imovinsko stanje podnositelja zahtjewdanova njegovog poroéiog

domaéinstva.

Samohrani roditelj je roditelj koji sam skrbi o gvjodjeci i ne prima nikakvu naanu
poma od drugog roditelja, Sto dokazuje izjavom ovjemankod javnog biljeznika i drugim
dokazima, a u Centru za socijalnu skrb Roizv/rSit ¢e se provjera da li takav roditelj
ostvaruje pravo na privriemeno uzdrzavanje.
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Jednoroditeljska obitelj je obitelj kojeini dijete odnosno djeca i jedan roditelj koji
sam brine o djetetu/djeci, a moze, ali ne moraiimaanu pomo drugog roditelja.

Clanak 7.
Za svaku godinu prebivanja na potjtuGrada Por& podnositelju zahtjeva pripadaju
3 boda.

Clanak 8.
Za stambene uvjete podnositelju zahtjeva pripgddesi broj bodova, ako je zajedno

s¢lanovima porodinog domainstva:
1. u nuznom smjestaju ili prostorima koji se po @ak ne smatraju

stanom 15 bodova
2. podstanar 10 bodova
3. kod roditelja u stanu koji ne odgovara potrebajegovog

porodénog domainstva, pod uvjetom da ima zakign

ugovor i pléa najamninu za stan 5 bodova.

Clanak 9.
Prema broji&lanova porodinog domainstva podnositelju zahtjeva pripada slj@de
broj bodova:

1. samac 8 bodova
2. dvaclana 10 bodova
3. tri¢lana 15bwa

4., cetiri ¢lana 20 bodova
5. petiviSeclanova 25 bodova.

Za svakog maloljetnogjana porodinog domaéinstva dodaju se po 3 boda.

Clanak 10.

Za svaki mjesec sudjelovanja u Domovinskom ratunpsdelju zahtjeva pripada 1

bod.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva pripada:

1. ako je samohrani roditel] 10 bodova,

2. ako je roditelj u jednoroditeljskoj

obitelji 7 bodova,

3. ako je zrtva obiteljskog nasilja 10 bodova.

Clanak 12.

Prema stupnju invaliditeta i zdravstvenom stanjurusitelja zahtjeva tlanova
njegovog porodinog domainstva, podnositelju zahtjeva pripada:
1. osobama s invaliditetom, za stupanj invaliditeta

od 80 do 100%, 20 bodova
2. djeci i mladima s invaliditetom kadanovima

obitelji, za stupanj invaliditeta od 80 do 100% 15 bodova
3. zatrajnu nesposobnost za rad 20 bodova
4. privremena nesposobnost za rad 10 bodova.

Bodovi iz prethodnog stavka mogu se ostvariti spmgednoj osnovi i to onoj koja je
povoljnija za podnositelja zahtjeva.



Clanak 13.
Prema imovinskom stanju podnositelja zahtjev&lanova njegovog poroéiog
doma&instva, podnositelju zahtjeva pripada:
1. osobi koja po propisima o socijalnoj skrbi ostvaruj

pravo na pomi@a podmirenje troSkova stanovanja 20 bodova
2. osobi koja je korisnik minimalne néane naknade
po Zakonu o socijalnoj skrbi 20 bodova

3. ako prihod palanu porodinog domainstva podnositelju
zahtjeva ne prelazi 30% prdése mjeséne bruto plae
u Republici Hrvatskoj za prethodnu gndi 10 bodova.
Bodove iz prethodnog stavka podnosiratjieva moze ostvariti samo po jednoj
0SNoVvi.

Clanak 14.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva imaju jedrakj bodova, prednost u
ostvarivanja prava ima podnositelj zahtjeva s oanoxjeta stanovanja.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva iz prethodretavka imaju iste bodove i s
oshova uvjeta stanovanja, prednost ostvaruje paetj@ahtjeva s osnova brojganova
porodinog domainstva, a ako ni tim kriterijem nije mog&e utvrditi prednost, tada se
primjenjuje kriterij imovinskog stanja.

Ako primjenom kriterija iz prethodnih stavaka nijoguwe utvrditi prednost
podnositelja zahtjeva, tada prednost ditye gradonéelnik na temelju prijedloga Komisije za
najam stanova i¢glanka 17. ove Odluke.

Clanak 15.

Na temelju ututene liste reda prvenstva raspoloZivi stanovi dagjeke
podnositeljima zahtjeva kojima su takvi stanovi odarajii po povrsini s obzirom na broj
¢lanova porodinog domainstva.

Ako Grad u vrijeme dodjele stanova ne raspolazeostaodgovarajte povrsSine,
podnositelji zahtjeva mogu prihvatiti stan kojienjpdgovarajéi za njih i njihovo porodino
doma&instvo, odnosno stan manje povrSine od one dahe uclanku 4. ove Odluke, a
ukoliko se naknadno stvore uvjeti za dodjelu stadgovarajde povrSine, moze im se
ponuditi zamjena stana za stan odgov@epovrsine.

Clanak 16.
Podnositelj zahtjeva koji odbije primiti odgovaréjstan briSe se s uidene liste reda
prvenstva.

Clanak 17.
Ako podnositelj zahtjeva odbije primiti stan kog ndgovara potrebama njegovog
porodicnog domainstva, zadrzava utdeno mjesto na listi reda prvenstva, a isti stae daj
sljedeem podnositelju zahtjeva na listi prvenstva.

IV. NADLEZNOSTI

Clanak 18.
Odluke u vezi najma stanova donosi gradehak na prijedlog Komisije za najam
stanova (u daljnjem tekstu: Komisija).
Komisiju imenuje gradorilnik kao svoje stalno radno tijelo.
Komisija ima ukupno petlanova, izméu kojih se odlukom o imenovanju odtge



predsjednik Komisije i njegov zamjenik.

Clanak 19.

Strieno-administrativne, tehéke i druge poslove vezane uz izvrSavanje ove Odluke
obavlja Upravni odjel za upravljanja gradskom inmom.

U obavljanju poslova iz prethodnog stavka Upravdjebza upravljanja gradskom
imovinom surduje s upravnim odjelom Grada P&meParenzo nadleznim za poslove
socijalne skrbi, po potrebi i drugim upravnim odje Grada Pok&-Parenzo, kao i drugim
tijelima i sluzbama w@ijoj su nadleznosti poslovi socijalne skrbi i ostaslovi koji utjgu na
donoSenje odluka o davanju stanova u najam.

Clanak 20.
Izuzetno, na prijedlog Komisije, gradamdnik moze stan dati u najam i izvan liste
reda prvenstva:

- uiznimno teSkim socijalnim stajevima, na temelju misljenja i preporuke u drzayno
tijela nadleznog za socijalnu skrb ili upravnogedadjnadleznog za poslove socijalne
skrbi Grada Pok@a-Parenzo, ukoliko podnositelj zahtjeva ispunjavajjete iz¢lanka
2. ove Odluke,

- najmoprimcima radi osloldanja gradskih stanova koje koriste, a koji su oskepoog
interesa za Grad,

- U posebno opravdanim ghjevima.

V. POSTUPAK

Clanak 21.
Postupak za utdivanje lista reda prvenstva pokeegradonéelnik, na prijedlog
Komisije, objavljivanjem oglasa koji sadrzi:
1. uvjete za sudjelovanje u postupku,
2. isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,
3. naznaku da je rok za podnoSenje zahtjeva 30 dardand objavljivanja oglasa na
oglasnoj plai i internetskim stranicama Grada P&aeParenzo.

Clanak 22.
Zahtjev za davanja stana u najam podnosi se na@bkaji zainteresirane osobe
mogu dobiti u Upravnom odjelu za upravljanja gramekimovinom, Prijamnoj kancelariji
gradske uprave i internetskim stranicama GradacBdParenzo.

Clanak 23.
Podnositelj zahtjeva mora zahtjevu za davanje stargam priloziti:

. domovnicu ili presliku osobne iskaznice,
. uvjerenje o prebivaliStu, s naznakom duzine igediSta na podréju Grada Por&-Parenzo,
. ovjerenu izjavu da ne postoji zaprek&lanka 2. stavak 1. 8&e 3., 4. i 5. ove Odluke,
. vjertani list za sebe i rodne listove za slanove porodinog domainstva,
. dokaz o svom stambenom statusu (ugovor o paaistan, o najmu neodgovaragg stana

i slicno ili ovjerenu izjavu o tom statusu),
. dokaz o visini prihoda svitlanova porodinog domainstva,
. dokaz o ostvarivanju prava na panza podmirenje troSkova stanovanja.
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Clanak 24.
Radi utvdivanja postojanja uvjeta i kriterija utd@nih ovom Odlukom, podnositel;
zahtjevu prilaze:



1. potvrdu nadleznog Ministarstva o statusu hnagdiranitelja iz Domovinskog rata i
vremenu sudjelovanja u Domovinskom ratu,

2. dokaz o statusu samohranog roditelja, jednaelskie obitelji, Zrtve obiteljskog nasilja,

3. dokaz o stupnju invaliditeta i zdravstvenom gtgnodnositelja zahtjevatianova njegovog
porodénog domainstva,

4. dokaz o ostvarivanju minimalne iewe naknade podnositelja zahtje¥éanova njegovog
porodénog domainstva,

5. druge priloge utdene raspisom oglasa.

Clanak 25.
Zahtjevi bez priloga iZlanka 22. ove Odluke ne uzimaju se u razmatranje.
Bodovanjece se vrsiti na temelju dokaza priloZzenih uz zahtj@wodijelu stana.

Clanak 26.
Listu reda prvenstva utsuje gradonéelnik na prijedlog Komisije.
Lista reda prvenstva objavljuje se na oglasnogiplerada Poréa i internetskim
stranicama Grada Pa@eParenzo.

Clanka 27.
Lista reda prvenstva sadrzi:
redni broj,
prezime i ime podnositelja zahtjeva,
broj ¢clanova porodinog domainstva podnositelja zahtjeva,
broj bodova po pojedinim kriterijima za svakog positelja zahtjeva i ukupan broj
bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
5. datum donoSenja, ovjeru potpisom tawm Gradongelnika.
Lista reda prvenstva utduje se na vrijeme od 4 godine.
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Clanak 28,

Podnositelji zahtjeva koji u toku trajanja listegtanu ispunjavati uvjete temeljem
kojih su uvrSteni na listu reda prvenstva, briss $iste, ccemu odluku donosi gradoelnik
na temelju prijedloga Komisije.

Podnositelji koji su podnijeli neistinite dokazergetima za uvrStenje na listu reda
prvenstva, briSu se s liste¢emu odluku donosi gradotelnik na temelju prijedloga
Komisije.

Podnositelji zahtjeva kod kojih za vrijeme trajahgie reda prvenstva de do
promjena koje utj@ na vel€inu stana kojeg mogu dobiti u najam, duzni su wro#t 15 dana
od dana nastale promjene dostaviti dokaze o naspalbmjenama.

U slktaju iz prethodnog stavka takvog podnositelja zaatjeomisijace ponovno
bodovati , te mu se moZe dati u najam stan kojejelju nastalih promjena, odgovarkajma
njega i njegovu obitelj.

Clanak 29.

Odluke o davanju stanova u najam donosi grackingk na prijedlog Komisije.

Odluke o davanju stanova u najam dostavljaju se@sitelju zahtjeva, a objavljuju
se i na oglasnoj pto Grada Poréa.

VI. NAJAMNINA

Clanak 30.
Za najam stanova idanka 1. ove Odluke pta se najamnina u visini koju odige



gradongelnik ovom Odlukom, po m?2 stambenog prostora i @eazna na podiju Grada
Porea-Parenzo.

Za najam stanova izgtanih posebnim sredstvima namijenjenih za rjeSavanje
stambenih pitanja osoba slabijeg imovnog stanjéapde zastena najamnina koja se
utvrduje po posebnim propisima.

Visina najamnina iz stavka 1. ovoignka je sastavni dio ove Odluke.

Za stanove dodijeljene u najam danku 20. ove Odluke gradotenik moze odrediti
najamninu iz stavka 1. ovaganka ili zasttenu najamninu.

VIl. UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 31.

Na temelju odluke o davanju stana u najam gragkink u ime Grada Pota-
Parenzo (u daljnjem tekstu: najmodavac) i podnipsightjeva kojemu je stan dodijeljen u
najam (u daljnjem tekstu: najmoprimac) sklapajuvag@m najmu stana, u roku od 15 dana od
dana primitka odluke.

Clanak 32.

Ugovor o najmu stana zakéuje se na odrgno vrijeme, u trajanju od 3 godine.

Za stanove dodijeljene u najam planku 22. ove Odluke gradotednik moze, na
prijedlog Komisije, odrediti kré& rokove najma stana ili odrediti raskidne uvjegevora na
temelju kojih ugovor prestaje vaziti i prije istetaka odréenog ugovorom.

Za vrijeme trajanja i po isteku ugovora najmoprim@aduzan Upravnom odjelu za
upravljanja gradskom imovinom priloziti dokaze @mjenama koje su se u therremenu
dogodile (prihodi, broglanova obitelji i drugo), a koje utja na daljnje ostvarivanje prava na
najam stana.

Po isteku ugovora iz stavaka 1. i 2. owtanka, ugovor se moze produziti i za daljnje
razdoblje ako je status najmoprimca, temeljem kojeg je dodijeljen gradski stan,
nepromijenjen, te ako su podmirene sve obavezegrajmodavcu i drugi troSkovi vezani
uz koriStenje stana.

Ukoliko se ugovor ne zaklfii za daljnje razdoblje u roku od 30 dana nakonkaste
ugovora, smatra se da je ugovor produzZen za i$flgeleazdoblje.

VIIl. PRAVA | OBVEZE NAJMOPRIMCA

Clanak 33.
Pravo na useljenje u stan najmoprimacistjeakon zakljéenja ugovora o najmu
stana.
Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 30adad dana zaklfienja ugovora o
najmu stana, odnosno u roku w®nim ugovorom.
Ukoliko najmoprimac ne useli u stan u roku atn@m ugovorom, gubi pravo
koriStenja stana i ugovor postaje niStavan.

Clanak 34.

Najmoprimac je duzan vratiti stan najmodavcu prazosoba i stvari u staju kada
on ili njegov br&ni drug stekne u najam drugi stan, odnosno kadh ojegov brani drug
steknu u vlasnistvo useljivu obiteljskuduili stan kao poseban dio zgrade u Republici
Hrvatskoj.

Rok za predaju stana iznosi 15 dana od dana sjgeneahkretnina odnosno prava iz
stavka 1. ovoglanka.



Ukoliko najmoprimac ne vrati najmodavcu stan u roiu prethodnog stavka,
najmodavacte sudskim putem traziti predaju stana u njegoveuhsa troSkove postupka
snosi hajmoprimac.

Clanak 35.

Za koriStenje stana najmoprimac je duzartgtienajamninu, troSkove odrzavanja
zajednékih dijelova zgrade u kojoj se stan nalazi razngeralicini stana i druge trosSkove
vezane uz koriStenje stana, zaje#iti prostorija i urdaja zgrade.

Najmoprimac je duzan snositi troSkove tékg i investicijskog odrzavanja stana i to
troSkove: Iéenja prostorija, tienja i odrZzavanja unutarnje i vanjske stolarijerZadanja
podova (lakiranja parketa, zamjene kergah plocica), odrzavanja i popravaka vodovodnih i
elektroinstalacija, preudenja (adaptacije) sanitarnogora, do iznosa od 70% visine
minimalne plge u Republici Hrvatskoj.

Clanak 36.
Najmoprimac je duzan piati najamninu od dana utte&nog ugovorom o najmu.
Najamnina se pta do 20. u mjesecu za tekunjesec.
Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavR. ovogc¢lanka, plda i
zakonsku zateznu kamatu.
Najamnina je prihod Protana Grada Pota-Parenzo.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 37.
Na odnose u vezi najma stanova koji nisutare ovom Odlukom primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stanova i drugi propisi.
Gradonégelnik ¢e po potrebi donositi pravilnike, naputke icabe stavove za
primjenu ove Odluke.

Clanak 38.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @dtukajmu stanova (,Sluzbeni
glasnik Grada Pota“ broj 12/01).

Clanak 39.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana abj&reZbenom glasniku Grada
Por&a-Parenzo”.

GRADONA CELNIK
Edi Stifané



VISINA NAJAMNINE ZA NAJAM STANOVA
po ¢lanku 30.
Odluke o davanju u najam stanova u vlasnistvu GRat&a-Parenzo

(prilog Odluke)

Iznos najamnine u kunama

ZONA NASELJA
po m? stambenog prostora

I Pore i Cervar Porat 14,00

ostala naselja na podiju

grada Poréa 12,00




